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Synpunkter pa forslag till jarnvagsplan; Malarbanans utbyggnad, delen
Duvbo-Spanga

Vasakronan Fastigheter AB, org.nr 556474-0123 (nedan Vasakronan) inkommer harmed med
foljande synpunkter pa de utstéllda granskningshandlingarna avseende jarnvagsplanen for
Malarbanans utbyggnad, delen Duvbo-Spanga.

1. Inledning

Vasakronan &ger fastigheten Stockholm Bromsten 9:1 (nedan Fastigheten). Fastigheten ar beldgen
direkt norr om befintliga jarnvagsspar i omradet Bromsten och i niva med Solvalla travbana.

Som framgar tydligt av granskningshandlingarna paverkas Fastigheten mycket negativt av en
utbyggnad fran tva till fyra jarnvagsspar. Detta géller bade under byggperioden nar Trafikverket avser
att ta stora delar av Fastigheten i ansprak med tillfallig nyttjanderatt, och nar arbetena ar klara
genom med anledning av de permanenta markansprak som det breddade sparomradet innebar.

Vasakronan arbetar aktivt med att utveckla Fastigheten tillsammans med Stockholms stad och
processen med att ta fram en ny detaljplan foér Fastigheten pagar. Exploateringsarbetet ar tankt att
innebara en stadsutveckling med i huvudsak flerbostadshus, som ett viktigt tillskott pa en marknad
med bostadsbrist i regionen.

Vasakronan har under de senaste aren haft en dialog med Trafikverkets projektledning géllande
Malarbanans utbyggnad och eventuella tillkommande anlaggningar. Forutom sjdlva sparutbyggnaden
har dialogen gallt en utformning av Sulkyvagens korsning och en eventuell plattform/
pendeltagsstation som kan utvecklas till en bytespunkt mellan pendeltag och tvarbana, i samband
med utbyggnaden av tvarbanan.

Inga 6verenskommelser har hittills traffats mellan Trafikverket och Vasakronan avseende
Fastigheten.



2. Markansprak

I handlingen Plankarta for utbyggd jérnvdgsanldggning, permanenta och tillfilliga markansprak, sid.
003, samt i handlingen Planbeskrivningen Duvbo-Spdnga, sid. 36, framgar vilka delar av Fastigheten
som behover tas i ansprak.

Vasakronan motsatter sig de angivna permanenta och tillfalliga markanspraken. Anledningen &r att
markanspraken kommer att leda till en stor negativ paverkan pa Fastigheten, dels for Fastighetens
nuvarande anvandning, dels for den framtida. Jarnvagsplanen medfor med andra ord betydande
intrang och oldgenheter for Vasakronans mojlighet till en rimlig och skalig exploatering av
Fastigheten.

Ersdittning av plankorsning och Sulkyvéigens dragning

Solvallas stallomrade nas i dag endast via Sulkyvagen 6ver Fastigheten och via en plankorsning 6ver
Malarbanan. Langs Sulkyvagen och vid plankorsningen finns ocksa en gang- och cykelvag som ar
ihopkopplad med en annan gang- och cykelvag i norr, langs Ulvsundavagen och séderut till Ballsta.

En utbyggnad av Malarbanan innebar att plankorsningen maste tas bort. Granskningshandlingarna
anger endast ett tunnelalternativ, det vill sdga en underfart under sparen. | 6vrigt hanvisas till att
projektet for Sulkyvagens ersattning drivs i samverkan med Stockholms stad och ska hanteras i
kommande detaljplanearbete for Fastigheten. Vasakronan anser att en |6sning av Sulkyvagens
ersattning maste utredas inom ramen for ett overgripande planeringsarbete som beaktar hela
Fastighetens utvecklingsmajligheter med en blandad stadsbebyggelse norr om Mélarbanan. | annat
fall riskerar utvecklingsmojligheterna att helt och hallet tillintetgéras.

Vasakronan anser att den bdsta lI6sningen ar att ut- och infarten till Solvallas stallomrade dras séder
om Malarbanan i stdllet. Om det visar sig vara omajligt, anser Vasakronan att den nast basta
|6sningen ar att en bro eller underfart kopplas till Sundbybergskopplet via Stockholm stads mark
(Stockholm Bromsten 9:2) i stallet for att trafiken dras 6ver Fastigheten.

Den l6sning som anges i granskningshandlingarna (det vill sdga att trafiken leds langs Sulkyvagens
nuvarande strackning dver Fastigheten) dr den samsta for Vasakronan och innebér att Ianga ramper
behover byggas fram till Ulvsundavagen. Detta innebar i sin tur ett oacceptabelt stort intrang genom
att vigen skulle ga rakt igenom Fastigheten och darmed skapa en barridr 6ver Fastigheten.
Vasakronan motsatter sig darfor den I6sningen.

Tillfélliga markansprak

| handlingen Férteckning éver tillféllig nyttjianderdtt och pa plankartan sid. 003 anges omfattningen
av T:9 pa Fastigheten. Angivet omradet for tillfalligt markansprak ar omotiverat stort och sondrar
ovriga delar av Fastigheten langs med jarnvagsomradet.

Tidsatgang for genomférandeskedet anges vara sex ar fran byggstart och det tillfalliga markanspraket
ska galla under hela den tiden. Vasakronan anser att det ar en valdigt Iang period som Trafikverket
avser att ta stora delar av Fastigheten i ansprak. Dartill finns en stor osdkerhet kring starttidpunkten
for ianspraktagandet av det tillfdlliga markomradet eftersom det kopplas till byggstarten.
Forutsattningarna for Vasakronan att anvanda resterande delar av Fastigheten tiden fore och under
det tillfalliga markanspraket blir dirmed de simsta majliga. Vasakronan motsatter sig darfor
omfattningen av det tillfalliga markanspraket inklusive utbredningen och vill 1.) att markomradena



som tas i ansprak tillfalligt inte placeras mitt pa Fastigheten, 2.) att omfattningen av markomradet
minskas vasentligt och 3.) att tidperioden for ianspraktagandet kortas ned.

Vidare anges att det tillfalliga markanspraket T:9 ska anvandas till “yta for angéring, byggnation och
upplag/etablering, etablering for jdrnvdgsbrolansering som ersdtter plankorsningen”. Den oprecisa
och vida formuleringen av vad omradet ska anvandas till forsvarar anvandningen av 6vriga delar av
Fastigheten under tiden for det tillfalliga markanspraket. Det behover darfor tydligare framga av
granskningshandlingarna vad omradet ska anvandas till genom att syftet utvecklas och preciseras.

Dike fér dagvatten och skyfall

Avvattning av dagvatten och skyfall pa Fastigheten hanteras i dag via ett dike pa Bromsten 9:2 och
som det &r beldget inom de tillfalliga markansprak T:5, T:6, T:7 och T:8. Diket maste underhallas och
omhandertas pa ett adekvat och tillfredstallande satt under hela perioden for det tillfalliga
nyttjandet for att 6versvamningar ska undvikas. Vasakronan efterfragar en redogorelse for hur
fragan ska hanteras for att kunna ta stéllning till I6sningen, och begar darfor att Trafikverket
kompletterar granskningshandlingarna med en sadan.

Véindspdr och breddning av spdr vid Solvalla

Av granskningshandlingarna framgar att jarnvagsomradet breddas vid Fastigheten for att lamna
utrymme mellan dubbelsparen for ett vandspar och darfor 6kar det permanenta markintranget.

Vasakronan &r i grunden positiv till en framtida mojlighet for den pendeltagsstation som tidigare har
diskuterats, men anser att den stora potentialen har legat i en framtida effektiv bytespunkt dar daven
tvarbanan kopplas till en hallplats i direkt anslutning till pendeltagsstationen. | dagslaget ser inte
Vasakronan att Trafikverket, trafikférvaltningen i regionen och Stockholm stad har utnyttjat den
mojligheten genom en gemensam samordnad planering. | granskningshandlingarna beskrivs
forverkligandet av den framtida bytespunkten som osdker.

lanspraktagen mark 6verstiger vida likvardiga eller storre stationer och plattformar, till exempel den
nya stationen vid Sundbybergs centrum som Trafikverket ska bygga inom ramen for projekt
Malarbanan. lanspraktagen mark pa Fastigheten mats till ca 2,5 ganger stérre an markomradet for
station Sundbyberg centrum. | granskningshandlingarna finns inte nagon motivering till varfér den
ianspraktagna marken for detta ar sa stor och Vasakronan efterfragar darfor en sadan forklaring for
att kunna ta stallning till konsekvenserna.

Intrangets storlek ar inte acceptabelt och tillsammans med beskriven osdkerhet av forverkligandet
motséatter sig Vasakronan en sadan l6sning.

Nyttjande och samnyttjande med verksamhetsutévare pa Fastigheten

Vasakronans arrendator Skanska Asfalt och Betong AB bedriver sedan flera ar verksamhet med
betongtillverkning m.m. pa Fastigheten. Verksamheten drivs delvis pa den del av Fastigheten som
omfattas av det tillfalliga markanspraket T:9. Trafikverket behover sdkerstélla att Vasakronans
arrendator kan komma till och fran arrenderat omrade och att dess transporter kan ske éver T:9
samt att betonglastbilarna kan kéra via Sundbybergskopplet.

For att mojliggora transporter och sakerstalla forsorjningsvag for arrendatorn, andra
verksamhetsutovare och Vasakronan, maste omrade T:7 forldngas in 6ver Fastigheten alternativt
behover beskrivningen av T:9 dndras.



Permanent ianspraktagande fér vissa anléiggningar

En SIR-mast ar placerad norr om jarnviagsomradet pa Fastigheten, vilket innebar ett stort intrang och
begransar anvandandet av Fastigheten. Masten hade i handlingarna under samradet en annan
placering och flytten av anlaggningen har inte motiverats. Vasakronan motsatter sig den nya angivna
placeringen och begér att SIR-masten inte placeras pa Fastigheten.

| handlingarna foreslas dartill att servicevagen till masten placeras pa Fastigheten och att det regleras
i ett servitut. Servicevagen ar placerad pa i dag icke korbar mark och ansluter pa plankarta till gatan
Skattegrand, en koppling som i dag inte finns. Vasakronan kan inte ansvara for en sddan I6sning.
Vidare tar servicevagen och dess vandplats omotiverat stor plats.

Trafikverket behover komplettera granskningshandlingarna med underlag som utvisar vilka
alternativa placeringar av SIR-masten som finns och sedan vilja den 16sning som orsakar minsta
skadan.

Vidare anges i granskningshandlingarna att en sdkerhetsanordning féreslas placeras pa Fastigheten.
Sakerhetsanordningen ska hindra 6versvamning och att féroreningar rinner ut i Ballstadn om en
tagolycka skulle intraffa. | planbeskrivningen pa s.27 noteras féljande avseende denna
skyddsanordning: “Trafikverket kommer att utrusta jarnvagsanldaggningens avvattningssystem med
avstangningsmojlighet for att forhindra féroreningsspridning fran eventuellt utslapp vid olycka till
Billstadn och vidare till Ostra Méilarens vattenskyddsomréde. Placering av skyddsatgard for
anslutning till VA system framgar av plankartorna (markeras med Sk7).”

Hantering av fororeningsspridning som kommer av en tagolycka och som ar &mnad att hanteras med
hjalp av ovanndmnda avstangningsmaijlighet far inte pa nagot satt planeras sa att Fastigheten
anvands som magasin for fororenat vatten. Trafikverket behdver komplettera
granskningshandlingarna med underlag som visar vilka alternativa placeringar av
sdkerhetsanordningen som finns, och sedan valja den I6sning som orsakar minsta skadan samt

tydliggora for dess funktion.

Foto till vanster redovisar den kulvert (dagvattenledning ) som
i dag tar in vatten fran befintligt dike pa Bromsten 9:2 och
leder det vidare till Béllstaan. Det &r via denna
dagvattenledning som avvattning av Fastigheten och Bromsten
9:2 sker. Det ar den enda forbindelsen med recipienten
Béllstaan som finns. Dartill belastas ledningen dven med
vatten fran en del av de omkringliggande vagarna. Det ar
darfor mycket viktigt att denna kulvert har ratt dimension och
att den ar anpassad medbeaktande av framtida
klimatforandringar. Ledningsunderlag som innefattar
dagvattenledningen fran inloppet pa Bromsten 9:2 till utloppet
i Ballstaan efterlyses.




Det ar angett i granskningshandlingarna att det kommer finnas utslappspunkter mot ny kulvert
SVOA. Detta ar ny information fér Vasakronan. Vasakronan efterfragar mer information om dess
dragning och hur utsldappslappspunkter ska avledas och dimensioneras och sa vidare, for att kunna ta
stallning till hur Fastigheten paverkas av utsldppspunkterna. Trafikverket behdver komplettera
granskningshandlingarna med underlag som visar vilka alternativa I6sningar som finns for
utslappspunkterna och sedan vilja den I6sning som orsakar minsta skadan samt tydliggora for dess
funktion.

3. Miljéfororeningar

Marken pa Fastigheten ar kraftigt fororenad. Trafikverkets byggande av jarnvag och darmed foérenliga
atgarder kommer sannolikt att utldsa krav pa saneringsatgarder i enlighet med miljobalkens regler.
Trafikverket behover ansvara for att underséka marken och genomfora erforderliga
saneringsatgarder pa egen bekostnad.

4. Skyddsatgarder

I miljokonsekvensbeskrivningen beskrivs 6verdackning av sparen som en mojlig forebyggande
sakerhetsatgard. Denna atgard skulle forhindra saval ursparningar som oacceptabelt buller samt
skydda kringliggande befintliga och dven framtida bostadshus och arbetsplatser fran
elektromagnetisk stralning. Det ar darfor viktigt att dven andra alternativ sdsom nedgravning
utvarderas i en miljokonsekvensbeskrivning samt att konsekvenserna jamfors med den paverkan som
nuvarande forslag innebar.

| och med att Trafikverket i granskningshandlingarna avskriver alla sakerhetsatgarder vid Fastigheten
asidosatts i jarnvagsplanen forsiktighetsprincipen enligt 2 kap. 3 § miljdbalken som innebar att redan
vid risken for negativ paverkan pa manniskors halsa och pa miljon gor att Trafikverket ar skyldig att
vidta atgarder. Trafikverket ska saledes férebygga, hindra eller motverka att verksamheten medfér
skada eller oldagenhet fér manniskors halsa eller for miljon.

Eftersom den breddade jarnvagen kommer att innebéara utdkade risker for den pagaende
verksamheten pa Fastigheten, och riskerar att tillintetgdra det planerade exploateringsarbetet,
kommer det att krdvas sdkerhetsatgarder for att uppfora de planerade bostadshusen pa Fastigheten i
enlighet med stadens intentioner.

Intranget och oldgenheterna pa Fastigheten blir betydande i den omfattningen att 4 kap. 36 § plan-
och bygglagen inte kan uppfyllas i den kommande detaljplanen. Enligt 4 kap. 36 § plan- och
bygglagen ska en detaljplan vara utformad med skalig hansyn till befintliga bebyggelse-, dganderatts-
och fastighetsférhallanden som kan inverka pa planens genomférande.

5. Avslutning

| 6vrigt vill Vasakronan framféra att Vasakronan sa snart som majligt emotser underlag for att
diskutera och komma 6verens med projekt Méalarbanan avseende de permanenta intrang som ska
sdkerstallas genom fastighetsoverlatelse samt de tillfdlliga intrang som behovs under genomférandet
av jarnvagsplanen och dvriga eventuella upplatelser av mark som kan behdvas under byggskedet.

Gallande det foreslagna tillfalliga markanspraket pa Fastigheten behover villkoren for
ianspraktagandet regleras i ett avtal mellan Trafikverket och Vasakronan och ersattning betalas till
Vasakronan for nyttjandet (inklusive kompensation for intéktsbortfall och kostnader som forvantas
uppsta).



Ett samordnat planférfarande som forutsatts i plan- och bygglagen, miljébalken och lagen om
byggande av jarnvag bor givetvis omfatta hela det berérda omradet och den omgivningspaverkan
som foljer av atgarder foranledda av jarnvagsplanen, for att uppna en optimal markanvandning och
avvagning mellan allmdnna och enskilda intressen och uppfyllande av saval 2 kap. 1 § PBL som 4 kap
36 § PBL och i enlighet med beslutet i regeringsdarendet M 2000/4759/Hs/P.

Av granskningshandlingarna framgar att jarnvagsplanen innebér betydande intrang pa Fastigheten
och Vasakronans mdjligheter till en rimlig och skalig exploatering av Fastigheten riskerar att
tillintetgodras.
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